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S&o Paulo, 11 de margo de 2025 — A Cury Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia” ou “Cury”) (B3: CURY3), uma das construtoras lideres no
segmento residencial no Brasil, divulga seus resultados do quarto trimestre de 2024 (4724) e acumulado nos doze meses de 2024 (2024). As
informacdes financeiras e operacionais, exceto onde indicado o contrério, estdo apresentadas em Reais (R$), seguem as normas contabeis
internacionais (IFRS) e os principios brasileiros de contabilidade aplicaveis a entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil. As comparacdes se
referem ao mesmo periodo de 2023 e, eventualmente, ao terceiro trimestre de 2024 (3724).

COM FORTE DESEMPENHO FINANCEIRO E OPERACIONAL EM 2024, CURY
ATINGE RECEITA LIQUIDA DE R$ 3,9 BILHOES, LUCRO LiQUIDO DE R$ 699
MILHOES E ROE DE 66%

DESTAQUES

LANCAMENTOS

4T24

R$ 1.399,8 milhdes, 63,4%
superior ao 4723

2024

R$ 6.579,6 milhdes, 48,2%
maior que 2023

VENDAS LIQUIDAS

AT24

R$ 1.423,7 milhdes, 57,4%
superior ao 47123

2024

R$ 6.162,3 milhdes, 48,5%
maior que 2023

LANDBANK

2024

R$ 20.122 milhdes, 38,7%
acima de 2023

2024

69.554 unidades, 37,1%
acima de 2023

GERACAO DE CAIXA

AT24

R$ 150,4 milhoes, 14,6%
inferior ao 4723

2024

R$ 466,7 milhces, 10,0%
maior que 2023

RECEITA LIQUIDA

4724
R$ 1.035,0 milhdes, 27,5%
superior ao 4723

2024
R$ 3.926,3 milhdes, 36,0%
maior que 2023

MARGEM BRUTA AJUSTADA

4724
39,3% de margem bruta
ajustada, 0,4 p.p. superior
a0 4123

2024
38,7% de margem bruta
ajustada, 0,5 p.p. maior
que 2023

LUCRO LIQUIDO 100%

4724
R$ 188,9 milhdes, 14,8%
superior ao 4723

2024
R$ 698,8 milhdes, 41,0%
maior que 2023

MARGEM LIQUIDA 100%

4724
18,2% de margem liquida
100%, 2,1 p.p. inferior ao
4723

2024
17,8% de margem liquida
100%, 0,6 p.p. maior que
2023

Y CURY




2 MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

Em 2024, consolidamos mais um ano de alta performance e resultados ultrapassando recordes historicos,
reforcando nossa estratégia diferenciada e vencedora. Mesmo em um cenario desafiador para a economia
brasileira e, especificamente, para o setor de construgdo civil, demonstramos resiliéncia, adquirindo terrenos
bem localizados e garantindo uma conversao eficiente de vendas em repasses. Esse desempenho resultou em
geragao de caixa operacional positiva e na continuidade da distribuicdo de dividendos aos acionistas. A
manuten¢do de margens — incluindo um ROE de 66% — reforca a nossa solidez financeira, que também foi
reconhecida pelo mercado com a obtencgéo do rating maximo pela Moody's, evidenciando a confianca na nossa
estratégia e governanca.

No ultimo trimestre do ano, langamos sete empreendimentos, totalizando R$ 1,4 bilhdo em VGV. No acumulado
do ano, nossos lancamentos alcancaram 34 lancamentos e R$ 6,6 bilhdes em VGV, enquanto o landbank
chegou ao recorde de R$ 20,1 bilhdes, garantindo um pipeline robusto para os préximos ciclos.

As recentes alteracBes no Plano Diretor ampliaram as oportunidades para novos projetos nas regides
metropolitanas de S&o Paulo e Rio de Janeiro. O aumento da capacidade construtiva, a extensdo da operacao
urbana no Porto e as intervengdes urbanisticas em Sdo Paulo estdo agregando valor aos empreendimentos,
promovendo habita¢des populares em localizacBes estratégicas e aumentando a atratividade dos produtos.

A medida que 2025 se inicia, temos mantido um ritmo acelerado. Até esta data, ja4 lancamos 14
empreendimentos em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, somando R$ 2,8 bilhdes em VGV. Esse volume reflete
nossa estratégia de concentrar langamentos no primeiro semestre.

Entre os destaques de empreendimentos ja lancados este ano, estdo o Supreme-Andlia Franco, em Sao Paulo,
vendas iniciadas em fevereiro, com 625 unidades e VGV de R$ 203,8 milhdes, que ja atingiu mais de 70% de
vendas, e o Residencial Nova Olaria |, na Zona Norte do Rio de Janeiro, vendas iniciadas em janeiro, com 498
unidades e VGV de R$ 127,4 milhdes, que alcangou mais de 70% de vendas.

Também tivemos avancos significativos no campo ESG com iniciativas que reforcam nosso compromisso com a
criacdo de valor para toda a sociedade. Como parte dessa jornada, criamos em 2025 o Instituto Cury,
consolidando o nosso Investimento Social Privado e ampliando nosso impacto na sociedade. O Instituto tem
como foco Educacdo para Inclusdo Socioprodutiva e Esporte para Mobilidade Social, promovendo acdes que
geram transformacao e oportunidades.

A busca pela eficiéncia operacional também marcou 2024, com a gestdo otimizada de 67 canteiros de obra.
Como reflexo desse compromisso, obtivemos as certificagdes ISO 14001 e ISO 45001, um marco na
implementacdo de novos procedimentos voltados a gestdo ambiental, salide e seguranca, fortalecendo as
melhores praticas do setor.

Para 2025, seguimos atentos aos desafios macroecondmicos, como a alta de juros e a pressao inflacionaria que
exigem ainda mais disciplina e uma abordagem conservadora na andlise de viabilidade. No entanto, mantemos
a confianga no crescimento sustentavel dos nossos indicadores operacionais e financeiros. Nossa solidez e
estratégia bem definida continuardo nos guiando, permitindo que avancemos com consisténcia, eficiéncia e
resiliéncia.




PRINCIPAIS INDICADORES

Financeiro (R$ milhdes) 4724 3T24 % A/A 2024 PAVPE] % A/A

Receita liquida

Custo das vendas e servigos

Lucro bruto

Margem bruta

Margem bruta ajustada’

Ebitda Ajustado®

Margem Ebitda Ajustada’

Lucro liquido da Atividade (100%)3
Margem liquida (100%)

Lucro liquido %Cury*

Margem liquida % Cury

ROE®

Lucro por acdo

Operacional

Lancamentos 7 9 -22,2% 6 16,7% 34 29 17,2%

VGV lancado® (R$ milhdes) 13998 1560,7 -10,3% 856,6 63,4% 6.5796  4.4409 48,2%
Numero de Unidades 4.061 5.157 -21,3% 3.123 30,0% 20.765 15.675 32,5%
Preco Médio/Unid. (R$ mil) 344,7 302,6 13,9% 274,3 25,7% 316,9 283,3 11,9%

Média de Unid. Por Lang. 580 573 1.2% 521 11,3% 611 541 12,9%
Vendas Brutas (R$ milhdes) 15310 15902 -3,7% 1.025,1 49,3% 6.7270  4.6858 43,6%
Numero de Unidades (mil) 4.819 5.191 -7,2% 3.627 32,9% 22.146 16.953 30,6%

Preco Médio/Unid. (R$ mil) 317,7 306,3 3,7% 282,6 12,4% 303,8 2764 9,9%

Distratos (R$ milhdes) 107,3 153,1 -29,9% 120,5 -11,0% 564,7 535,6 54%

Vendas Liquidas (R$ milhdes) 14237 14372 -0,9% 904,7 57,4% 6.1623  4.150,2 48,5%

VSO Liquida’ 437%  439% -02pp. 389% 48pp.  711%  745% 26 pp.
Landbank (VGV, R$ milhes) 201224 195170  3,1% 145080 387%  20.1224 145080  387%
Numero de Unidades 69.554 67118  36% 50731  37,1% 69554 50731  37,1%
Preco Médio/Unid. (R$ mil) 289,3 2908  -05% 2860 1,2% 2893 286,0 1,2%

Geracdo de Caixa (R$ milhdes) 150,4 147,0 2,3% 176,1 -14,6% 466,7 424,2 10,0%

Lucro Bruto e Margem Bruta Ajustados por Juros Capitalizados.
EBITDA (Lucros antes dos juros, impostos, depreciagdo e amortizagdo) Ajustado por Juros Capitalizados.
Lucro Liquido IFRS de 100% da atividade, considerando parcela atribuivel aos controladores e parcela atribuivel a sécios/parceiros em empreendimentos.

Lucro Liquido considerando apenas a parcela atribuivel aos controladores, o percentual Cury.
ROE (Retorno sobre Patriménio Liquido), calculado utilizando patriménio médio do periodo atribuivel & Cury (Controladores) e Lucro Liquido atribuivel & Cury

(Controladores) nos ultimos 12 meses.

6) Valor Geral de Vendas (VGV) dos Langamentos realizados do periodo.

7) Vendas Sobre Oferta, indicador do percentual vendido em relacéo ao total de estoque disponivel no periodo.
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%ﬁ DESEMPENHO OPERACIONAL

i
LANCAMENTOS RECOSS~

No 4T24 foram lancados 7 empreendimentos, sendo 5 localizados em SP e 2 no RJ, totalizando o
VGV de R$ 1.399,8 milhGes, representando um aumento de 63,4% em relacdo ao mesmo periodo
do ano anterior. No acumulado do ano a Companhia lancou 34 empreendimentos, sendo 20
localizados em SP e 14 localizados no RJ, atingindo o VGV de R$ 6.579,6 milhGes, aumento de
48,2% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

O preco médio das unidades langadas atingiu R$ 344,7 mil no 4724, aumento de 25,7% em
relagdo ao 4T23 e aumento de 13,9% se comparado com o 3724 devido ao mix de produtos
lancados neste trimestre. No acumulado do ano, houve aumento de 11,9% em relacdo ao mesmo
periodo do ano anterior.

Lancamentos % A/A 2024 2023 % A/A

Numero de Empreendimentos 7 9 -22,2% 6 16,7% 34 29
VGV (R$ milhdes) 1.399,8 1.560,7* -10,3% 856,6 63,4% 6.579,6 44409

Numero de Unidades 4.061 5.157 -21,3% 3.123 30,0% 20.765 15.675
Preco Médio/Unid. (R$ mil) 3447 302,6* 13,9% 2743 25,7% 316,9 283,3
Média de Unid. por Lang. 580 573 1,2% 521 11,3% 611 541

Parte Cury Lancamentos (VGV) 1.061,0 1.503,0* -29,4% 856,6 23,9% 5.740,8 4.220,1
Parte Cury Langamentos (%) 75,8% 96,3% -205p.p. 1000% -242p.p. 873% 95,0%

*Reapresentado
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DESTAQUES DE LANCAMENTOS DO 4724 - % vendido até 10/03/2025

Sao Paulo

Lyne Campo Limpo

Out/2024
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VGV R$ 245 MM

Zona Sul
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99% vendido

Maximo Vila Masc
38 Sy = ]~ o
Nov/2024
VGV R$ 166 MM
Zona Sul

98% vendido

Nov/2024

VGV R$ 351 MM

Porto

98% vendido
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VENDAS “geﬂ““‘

No 4T24 as vendas liquidas atingiram R$ 1.423,7 milhdes, apresentando aumento de 57,4% em
relacdo ao 4723 e queda de 0,9% ante o 3T24. O preco médio de vendas registrado no 4724 foi
de R$ 317,7 mil, 12,4% de aumento em relacdo ao 4T23 e um crescimento de 3,7% em relacdo ao
3T24. Em 2024, houve um aumento de 9,9% em relacao ao mesmo periodo do ano anterior.

No acumulado do ano, as vendas liquidas atingiram R$ 6.162,3 milh&es, crescimento de 48,5% em
relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Vendas, %VSO 4T24 3T24 % A/A 2024 2023 % A/A
Vendas Brutas (R$ milhées VGV) 1.531,0 15902 -3,7% 1.0251 494% 6.727,0 46858  43,6%

Numero de Unidades 4819 5.191 -7.2% 3.627 329%  22.146  16.953 30,6%

Preco Médio/Unid. (R$ mil) 317,7 306,3 3, 7% 282,6 12,4% 303,8 2764 9,9%

VSO Bruta (%) 45,5% 464% -09p.p. 419% 36pp. 786% 76,7% 1,9 p.p.

Distratos (R$ milhdes) 107,3 153,1 -29,9% 120,5 -11,0%  564,7 535,6 54%
Vendas Liquidas (R$ milhes VGV) 1423,7 14372 -0,9% 904,7 574%  6.162,3 4.150,2  485%
% Lancamentos 65,0% 501% 149pp. 579% 7,1pp. 603% 562% 4,1 p.p.

% Estoque 37,5% 499% -124pp. 421% -46pp. 402% 438% -3,6p.p.

Distratos / Vendas Brutas 7,0% 96% -26pp. 118% -48pp. 84% 11,4% -3,0 p.p.

VSO Liquida (%) 437%  439% -02pp. 389% 48pp. T71% T45% 2,6 p.p.

VSO Liquida UDM (ultimos doze meses - %) 77,1% 754% 1, 7pp. T45% 26pp. T711%  745% 2,6 pp.
Parte Cury Vendas Liquidas (R$ milhdes VGV) 1.177,3 13596 -13,4% 850,3 38,5% 54995 39176 40,4%
Parte Cury Vendas Liquidas (%) 82,7% 94,6% -119p.p. 940% -113pp. 892% 944% -52pp.

Nos graficos abaixo € possivel ver o detalhamento das vendas por faixa de preco e preco médio:

% de participacao por faixa de preco

2024 68% 29%
2023 1 76% 23%

I Até R$ 220.000 ® Entre R$ 220.000 e R$ 350.000 M Acima R$ 350.000
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Vendas Liquidas - Trimestral
(R$ milhdes)

43,9% 43,7%

>

+57,4% >

38,9%

1.437,2

] .

4723 3724
e===\/SO Liquida (%)

Preco Médio por unidade - Trimestral
(R$ mil)

>

[o)
+12,4% +3.7% 2177
306,3 '
282,6

Vendas Liquidas - Acumulado no ano
(R$ milhoes)
74,5%

oO—

+48,5%

77.1%

>

6.162,3

j I

2023 2024
=0=-VSO Liquida (%)

Preco Médio por unidade - Acumulado no ano
(R$ mil)
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VELOCIDADE DE VENDAS - VSO “t\‘;“““‘

A velocidade de vendas trimestral liquida, medida pelo indicador de Vendas Sobre Oferta (VSO),
foi de 43,7% no 4T24 ante 38,9% no 4723 e 43,9% no 3T24.

Nos ultimos doze meses a VSO foi de 77,1%, aumento de 2,6 p.p. em relacdo ao 4T23 e

crescimento de 1,7 p.p. em relacao ao 3724.

VSO - liquida trimestral VSO - liquida 12 meses

>

I +4,8 p.p. I—> I +2,6 p.p. |
+1,7 p.p.

>
>

43,9% 43,7% 75,4%

] ||||||||| |||||||||

4723 3T24

ESTOQUES

A Cury encerrou o 4724 com estoque de R$ 1.833,3 milhdes. Desse total, 98,6% se referem a
unidades lancadas ou em construcao e apenas 1,4% a unidades concluidas.

Estoque (R$ milhdes, exceto % e unidades) 4724 3T24 % T/T 4723 % A/A
Em andamento 1.8082  1.817,0 -0,5% 1.397,0 29,4%
% Total 98,6% 98,7%  -0,1p.p. 98,1% 0,5 p.p.
Concluido 25,1 23,2 8.2% 26,8 -6,3%

% Total 1.4% 1,3% 0,1 p.p. 1,9% -0,5 p.p.
Total 1.833,3  1.840.2 -0,4% 1.423,8 28,8%
Total (Unidades) 5.206 5.609 -7,2% 4991 4,3%

Aging dos Estoques 4T24

(Com base na data do lancamento)

m Até 3 meses
= Até 6 meses

h = Até 1ano
9

= Mais de 1 ano




REPASSES

O VGV repassado no 4T24 reduziu 35,5% em relagdo ao 3T24 e aumentou 8,2% se comparado
ao 4T23. As unidades repassadas passaram de 3.017 no 4723 para 3.156 no 4724, representando
um aumento de 4,6% em relacdo ao 4723 e uma reducao de 33,6% em comparacao ao trimestre
anterior.

Considerando o desempenho de 2024, o VGV repassado aumentou 32,8% em relacao ao ano de
2023 e a evolucao das unidades repassadas foi de 13.266 em 2023 para 16.115 em 2024.

Repasses 4724 3724 % T/T 4723 % A/A 2024 PAVPE] % A/A
VGV Repassado (R$ milhdes) 927,7 1.437,6 -35,5% 857,1 8,2% 46895 35310 32,8%

Unidades Repassadas 3156 4756  -336%  3.017 46% 16115 13266  21,5%

BANCO DE TERRENOS e0Bie

Considerando os lancamentos recentes, bem como as aquisicbes realizadas, a Companhia
encerrou o 4724 com carteira de terrenos de R$ 20.122,4 milhGes em VGV potencial, atingindo
recorde historico, apresentando evolucdo de 38,7% em relagdo ao banco de terrenos do 4723 e
crescimento de 3,1% em relacdo ao 3724, o que representa o total de 69.554 unidades.

Atualmente o banco de terrenos da Cury é composto por 14.428,5 milhGes localizados em Sao
Paulo e 5.693,9 milhdes no Rio de Janeiro.

Banco de Terrenos 4T24 3T24 % T/T 4723 % A/A

Banco de Terrenos (VGV, R$ milhdes) 20.122,4 19.517,0 3,1% 14.508,0 38,7%

Nidmero de Empreendimentos 79 71 11,3% 76 3,9%

Numero de Unidades 69.554 67.118 3,6% 50.731 37,1%

Preco Médio/Unid. (R$ mil) 289,3 290,8 -0,5% 286,0 1.2%




% DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA ¢GRSt

No 4T24, a receita operacional liquida totalizou o montante de R$ 1.035,0 milhdes, queda de 2,0% quando
comparado ao 3724 e crescimento de 27,5% em relagdo ao 4T23.

Considerando o ano de 2024 a receita totalizou R$ 3.926,3 milhdes, crescimento de 36,0% frente ao registrado no

mesmo periodo do ano anterior.

Receita liquida (R$ milhdes, exceto %) 4T24 3T24 % T/T % A/A 2024 2023
Receita liquida com imdveis vendidos e servigos prestados 1.0350 1.055,9 -2,0% 811,6 27,5% 3.926,3 2.886,2 36,0%

Custos com imoveis vendidos e servigos prestados -630,6 -646,4 -2,4% -497,9 26,7%  -24134 -1790,8 34,8%
Lucro Bruto 404,4 409,4 -1,2% 313,7 28,9% 1.512,9 1.095,4 38,1%

Margem Bruta 39,1% 38,8% 0,3 p.p. 387% 04 p.p. 38,5% 38,0% 0,5 p.p.

Receita liquida

Receita liquida
(R$ milhdes)

(R$ milhées)

+36,0%

>
M 20%

1.055,9 1.035,0

] I I

0
LUCRO BRUTO ec0®y

O lucro bruto atingiu R$ 404,4 milhdes no trimestre, crescimento de 28,9% em relacdo ao 4723 e queda de 1,2%
em comparacdo ao 3T24. A margem bruta alcancou 39,1% no 4724, crescimento de 0,4 p.p. em relacao ao 4723 e

crescimento de 0,3 p.p. comparado ao 3T24.

No acumulado do ano, o lucro bruto somou R$ 1.512,9 milhdes, aumento de 38,1% em relagdo ao mesmo periodo
do ano anterior. A margem bruta alcangou 38,5% em 2024, crescimento de 0,5 p.p. em relacdo a 2023.

Lucro Bruto & Margem Bruta (R$ milhdes, exceto %) % A/A 2024 2023 % A/A
Lucro Bruto (a) 404,4 409,4 -1.2% 313,7 28,9% 1.512,9 1.095,4 38,1%
Margem Bruta 39,1% 38,8% 0,3 p.p. 387% 04 p.p. 38,5% 38,0% 0,5 p.p.
Juros Capitalizados (b) 2,3 2,0 15,0% 1,8 27,8% 8,4 6,0 40,0%
406,7 41,4 -11% 315,5 28,9%  1.521,3 1.101,4 38,1%

Lucro Bruto Ajustado (a+b)
Margem Bruta Ajustada 39,3% 390% 03pp. 389% 04pp. 387% 382% 0,5 p.p.




Lucro bruto e margem bruta Lucro bruto e margem bruta

(R$ milhGes e %) (R$ milhdes e %)

38,8%
O 38,0%
O

+28,9%

I +38,1%

409,4 404,4 1.095,4

] . .

4123 3T24 4124 2023
=0==Margem bruta =0-Margem bruta

DESPESAS COMERCIAIS, GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Despesas comerciais

No 4724, as despesas comerciais totalizaram R$ 104,0 milhGes, montante 37,7% acima dos R$ 75,5 milhGes
verificados no 4T23. Na comparacdo com o 3724 houve queda de 8,7%. As despesas comerciais
corresponderam a 10,0% da receita liquida no 4724, ante 9,3% no 4T23 com aumento de 0,7 p.p. e queda
de 0,8 p.p. quando comparado aos 10,8% registrados no 3T24.

No ano de 2024, totalizaram o montante de R$ 391,9 milhdes, um aumento de 37,4% em relacdo aos R$
285,2 milhdes registrados em 2023.

Despesas gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas atingiram R$ 52,9 milhdes no 4T24, o que representa aumento de
46,5% frente aos R$ 36,1 milhGes do 4T23. Na comparagdo com o 3T24, houve queda de 22,2%. Em
relacdo ao percentual da receita liquida, no 4724 tais despesas alcancaram 5,1%, aumento de 0,7 p.p. ante
0s 4,4% do 4723 e queda de 1,3 p.p. em relagdo aos 6,4% no 3T24.

No ano de 2024, o montante totalizou R$ 224,4 milhdes, representando um aumento de 35,3% em relacédo
aos R$ 165,8 milhdes registrados em 2023.




Outras receitas e despesas operacionais

O resultado liquido da conta de outras receitas e despesas operacionais no 4T24 correspondeu a
despesa de R$ 21,2 milhdes, ante despesa de R$ 19,9 milhGes no 4723 e de R$ 19,7 milhdes no
3T24.

No ano de 2024, o montante totalizou R$ 85,5 milhGes, apresentando um aumento de 33,6% em
relacdo aos R$ 64,0 milhGes registrados em 2023.

Despesas Operacionais (R$ milhdes, exceto %) 4T24 3T24 % T/T % A/A 2024 2023 % A/A
Despesas Comerciais -113,9 -8,7% -75,5 37,7% 37,4%

% Receita Liquida 108% -08pp. 93% 07pp. 0,1 p.p.
Despesas Gerais e Administrativas -68,0 -22,2% -36,1 46,5% 35,3%
% Receita Liquida 64% -13pp. 44% 07 pp. 0,0 p.p.

Resultado da equivaléncia patrimonial 34 -70,6% 1,4 -28,6% 431,3%

% Receita Liquida -03% 02pp. -02% 01 p.p. -0,1 p.p.
Outras Receitas/Despesas -19,7 7,6% -19,9 6,5% 33,6%
% Receita Liquida 1,9% 0,1 p.p. 25% -0,5p.p. 0,0 p.p.
Despesas Operacionais -198,2 -10,6% -130,1 36,1% 35,0%
% Receita Liquida 188% -1,7pp. 160% 1,1 p.p. -0,1 p.p.

EBITDA E MARGEM EBITDA

O EBITDA da Companhia no 4724 alcancou R$ 236,2 milhdes, 23,9% acima do 4723 e 7,7% acima
quando comparado ao 3T24. A margem EBITDA atingiu 22,8%, representando uma queda 0,7 p.p. e
um incremento de 2,0 p.p. quando comparado com as margens registradas no 4123 e 3724,
respectivamente.

Em 2024, o EBITDA apresentou um aumento de 40,0% em relacdo a 2023.

EBITDA (R$ milhées, exceto %) 4T24 3T24 % T/T 4723 % A/A 2024 2023 % A/A
Lucro antes do resultado financeiro 2274 211,2 7,7% 183,7 23,8% 819,7 581,9 40,9%
(+) Depreciacao e amortizacao 88 8.2 7,3% 7.0 25,7% 311 259 20,1%
Ebitda 236,2 219,4 7,7% 190,7 23,9% 850,8 607,8  40,0%
Margem Ebitda 228%  208% 20pp. 235% -07pp. 217% 21,1% 06 pp.

(+) custos com encargos de financiamentos 2,3 2,0 15,0% 1,8 30,6% 8,4 6,0 39,4%

Ebitda ajustado 238,5 2214 7,7% 192,5 23,9% 859,2 613,8  40,0%
Margem Ebitda ajustada 23,0% 21,0% 20pp. 237% -07pp. 219%  213% 06 p.p.




Ebitda e Margem Ebitda
(R$ milhdes e %)

20,8%
7\

—(—

I 423,9%

3724

=0=Margem Ebitda

Ebitda Ajustado e Margem Ebitda Ajustada

(R$ milhdes e %)

23,7%

C;

—0

| +23,9%

+7,7%
221,4

] . .

4723 3724
=0=-Margem Ebitda Ajustada

RESULTADO FINANCEIRO

>

238,5

4724

Ebitda e Margem Ebitda
(R$ Milhdes e %)

211% 21,7%

o- o
>

+40,0%

] I

2023 2024
=0=Margem Ebitda

Ebitda Ajustado e Margem Ebitda
Ajustada
(R$ milhdes e %)

21,3%

(o

+40,0%

2023 2024
=0O=-Margem Ebitda Ajustada

No 4T24 o resultado financeiro liquido correspondeu a uma despesa financeira de R$ 12,8 milhdes, no
4723 a uma receita financeira de R$ 0,7 milhdo e no 3T24 a uma despesa financeira de R$ 7,6 milhdes.

Em 2024, totalizou uma despesa financeira no montante de R$ 31,1 milhGes, apresentando um
crescimento de 123,7% em relacdo ao montante de R$ 13,9 milhdes apresentado em 2023.

Resultado Financeiro (R$ milhdes, exceto %)

Despesas Financeiras

4124

3T24
-39,7

4723 % A/A 2024 2023 % A/A
-25,.2 65,1% -100,1 37,1%

Receitas Financeiras

32,1

-10,3% 259 11.2% 86,2 23,1%

Resultado Financeiro

-7,6

68,4% 0,7 n.a. -139

123,7%

14




oRbE
LUCRO LIQUIDO E MARGEM LIQUIDA BE&

A Cury registrou lucro liquido da atividade (100%) de R$ 188,9 milhdes no trimestre,
14,8% acima do que o 4T23 e 4,6% acima do resultado liquido do 3T24. O percentual
atribuivel a Cury (parte Cury) do lucro liquido foi de R$ 165,8 milhdes, sendo 3,4%
acima do obtido no 4723 e 2,8% abaixo em relacdgo ao 3T24. A margem liquida
consolidada foi de 18,2%, enquanto a margem liquida reportada no 4723 foi de 20,3% e
de 17,1% no 3T24. Considerando o Lucro %Cury, a margem liquida foi de 16,0%, ante
19,8% no 4723 e 16,2% no 3T24.

Considerando o resultado em 2024, o lucro liquido da atividade (100%) atingiu R$ 698,8
milhdes, representando um aumento de 41,0% em comparacdao ao mesmo periodo do
ano anterior. O percentual atribuivel a Cury (parte Cury) totalizou R$ 649,8 milhdes,
sendo 34,9% acima ao registrado em 2023. Dessa forma, a margem liquida da atividade
(100%) alcancou 17,8%, refletindo uma variagdo de 0,6 p.p. acima em relagdo ao mesmo
periodo do ano anterior. Simultaneamente, a margem liquida atribuivel a Cury foi de
16,6%, com uma variagdo de 0,1 p.p. abaixo em relagdo a margem reportada no periodo
anterior.

Lucro liquido e margem liquida Lucro liquido e margem liquida
%100 %100
(R$ milhdes e %) (R$ milhdes e %)
20,3% 17.1% 18.2% 17,2% 17,8%
O——0——0 C >
+41,0% 698,8

+14,8%
+4,6% 495,6

- } I .

4723 3T24 4T24 2023 2024

e=0==Margem liquida e=Q==Margem liquida

Lucro liquido e margem liquida Lucro liquido e margem liquida
%Cury %Cury
(R$ milhdes e %) (R$ milhdes e %)
16,7% 16,6%

O— 16,2% 5 O

NS

>

P | +34,9%

[ > 6498
2,8%

160,3 170,6 165,8

4723 3T24 4724
@=Q==Margem liquida

481,8

2023 2024
e=0== Margem liquida




% ANALISE BALANCO PATRIMONIAL

CAIXA E EQUIVALENTES E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Em 31-12-2024, a posicao de Caixa da Companbhia, incluindo titulos e valores mobiliarios, era de
R$ 1.416,2 milhdes, crescimento de 42,7% frente ao registrado em 31-12-2023.

Caixa e Equivalentes (R$ milhdes) 31-12-2024 31-12-2023 Var %

Caixa e Equivalentes e Titulos e Valores Mobiliarios

CONTAS A RECEBER

O saldo de contas a receber que, em 31-12-2024, somava R$ 1.437,2 milhGes, registrou um
crescimento de 31,8% ante a posicdo registrada em 31-12-2023.

Contas a receber (R$ milhdes) 31-12-2024 31-12-2023 Var %
Contas a receber 1.437,2 1.090,8 31,8%

ENDIVIDAMENTO

Com divida bruta de R$ 986,4 milhdes e posicdo de caixa e equivalentes de R$ 1.416,2 milhdes, a
Companhia registrou saldo de caixa liquido positivo de R$ 429,8 milhdes no 4T24, ante caixa
liquido positivo de R$ 378,9 milhdes no 4T23. Ao final do exercicio, 78,8% da divida bruta da
Cury tinha seu vencimento no longo prazo, até 2031.

Endividamento (R$ milhdes) 31-12-2024 31-12-2023 Var %
Curto prazo 208,9 124,3 68,1%

Longo prazo 777,55 489,1 59,0%

Divida Bruta 986,4 613,4 60,8%

Caixa e Equivalentes 1.416,2 992,3 42 7%

Divida - (Caixa) liquida -429,8 -378,9 13,4%




Perfil do endividamento Corporativo Cronograma de Amortiza¢do 31/12/2024 da
31/12/2024 Divida Corporativa
(R$ milhdes)

Curto prazo
PAV)

Longo prazo
79%

mm

Em 12 meses De 12 a 24 meses Acima de 24 meses

RESULTADO A APROPRIAR (REF)

O resultado de vendas de imdveis a apropriar ndo reconhecido nas informacées financeiras
trimestrais atingiu R$ 2.414,9 milhdes, alta de 64,3% em relacdo ao registrado em 31-12-2023. A
Margem Bruta do Resultado a Apropriar foi de 43,4% o que representa crescimento de 1,4 p.p.
em relacdo a 31-12-2023.

Resultado a Apropriar (REF) (R$ milhges) 31-12-2024 31-12-2023 Var %

Receitas de vendas a apropriar 58,9%

(-) Custo orcados de unidades vendidas 55,0%

(=) Resultado de vendas de imoéveis a apropriar 64,3%

Margem Bruta REF +1,4 p.p.

CARTEIRA CURY

Abaixo estd apresentado o controle gerencial da carteira. Trata-se dos recebiveis nao
relacionados a instituicdes financeiras, ou seja, apenas aqueles sob gestdo da Companhia, que
se dividem em: (i) Pro-Soluto, a parcela ndo financiavel pelas instituicdes financeiras das
unidades habitacionais e; (ii) Venda Direta, que sao aquelas feitas sem a intermediacdo de
agente financeiro, nas quais o pagamento ¢ feito diretamente a Cury. As unidades concluidas de
venda direta contam com o processo de Alienacao Fiduciaria, o que confere garantia adicional
de recebimento a Companhia.




Carteira Cury (R$ milhdes) 4T24 3T24 % T/T 4723 % A/A
Carteira Total 2.186,7 1.967,6 11,1% 1.296,8 68,6%
Obras concluidas 230,8 228,2 1,1% 215,8 7,0%

%Total 106%  11,6% -10pp. 166%  -60 p.p.

Obras em andamento 1.955,9 1.739,4 12,4% 1.081,0 80,9%

%Total 894%  884% 10pp.  834%  60pp. Carteira de Recebiveis

Pro-soluto 889,5 849,2 4,7% 628,2 41,6%

%Total 40,7% 432%  -25pp.  484%  -7,7 p.p.

Obras concluidas 157,7 152,1 3,7% 140,7 12,1%

%Total 7.2% 7,7% -0,5 p.p. 108%  -3,6 p.p.

Obras em andamento 731,8 697,1 5,0% 487,5 50,1%

%Total 33,5% 354%  -1,9 p.p. 376%  -4,1p.p.

Venda direta 1.297,2 1.118,4 16,0% 668,6 94,0%

%Total 59,3% 56,8% 2,5 p.p. 51,6% 7.7 p.p.

p 200 -
Obras concluidas 73,1 76,1 3,9% 75,1 2,7% = Venda Direta = Pro-Soluto

%Total 3,3% 3,9% -0,6 p.p. 5.8% -2,5 p.p.

Obras em andamento 1.224,1 1.042,3 17,4% 593,5 106,3%

%Total 56,0% 53,0% 3,0 p.p. 458% 10,2 p.p.

; pt
GERACAO DE CAIXA BECSE

No 4724, a Companhia apresentou geragdo de caixa operacional positiva, registrando R$ 150,4
milhdes. O montante é 14,6% abaixo do saldo positivo de R$ 176,1 milhdes registrado no 4T23 e
2,3% acima de R$ 147,0 milhdes no 3724. No acumulado do ano, a Companhia atingiu R$ 466,7
milndes de geracdo de caixa operacional, 10,0% superior aos R$ 424,2 milhGes gerados no
acumulado do mesmo periodo do ano anterior. A geracdo de caixa registrada em 2024 reflete a
eficiéncia da operacdo da Companhia, alcancada sem a necessidade de antecipacao de
recebiveis.

A Cury encerrou o 4724 com saldo a receber de repasses ja realizados no montante de R$ 46,0
milh&es.

N&o fosse a mudanca de regra da Caixa Econdmica Federal, na qual ela deixa de depositar os
recursos para a incorporadora no momento do repasse, passando a depositar somente apds o
registro do contrato em cartério, esse valores ja teriam sido computados como geracdo de
caixa.

A Cury continuara aprimorando 0s processos internos para tentar reduzir os prazos e 0s
impactos.

Em 2024, foram pagos R$ 484,0 milhdes em dividendos, ndo classificados como fluxo de caixa
operacional, portanto, ndo incluidos na geracado de caixa reportada.

Geragéo de Caixa (R$ milhdes) 4124 3724 %T/T 4123 %A/A 2023 % A/A
Geragéo de caixa 1504  147,0 23% 1761  -14,6% 4242  100%
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RETORNO SOBRE O PATRIMONIO LiQUIDO (ROE)

A Companhia continua apresentando retorno sobre o patriménio liquido destacavel em seu
setor de atuacao, fruto de uma operacao geradora de caixa aliada a sua politica de distribuicao
de dividendos.

ROE (12 meses) 4T24 3124 %T/T  4T23 % A/A
ROE 663%  642%  271pp. 596% 67 pp.

*Baseado no patriménio liquido médio entre inicio e fim do periodo de 12 meses.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento a Resolugdo CVM n® 162, de 13 de julho de 2022, a Companhia informa que a
KPMG Auditores Independentes Ltda. foi contratada, pelo montante de R$ 425 mil, para a
prestacao dos seguintes servicos: i. auditoria das demonstra¢des financeiras de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatério Financeiro ("IFRS”); e
ii. revisdo das informacbes contabeis intermediarias trimestrais de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de revisdo de informacdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de
InformacBes Intermediarias Executadas pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of
Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”,
respectivamente).

A Companhia ndo contratou o auditor independente para outros trabalhos que ndo os servicos
de auditoria das demonstracées financeiras.

A contratacao do auditor independente esta fundamentada nos principios que resguardam a
independéncia do auditor, que consistem em: a. o auditor ndo deve auditar seu préprio
trabalho; b. ndo exercer fun¢des gerenciais; e c. ndo prestar quaisquer servicos que possam ser
considerados proibidos pelas normas vigentes. Além disso, a Administracao obtém do auditor
independente declaracdo de que os servicos especiais prestados nao afetam a sua
independéncia profissional. As informacbes no relatério de desempenho que ndo estdo
claramente identificadas como copia das informagdes constantes das demonstragdes
financeiras, ndo foram objeto de auditoria ou revisao.

-:/___,J SOBRE A CURY

A Cury Construtora e Incorporadora S.A. é uma das lideres no segmento residencial do Brasil. A
Companhia atua nos estados de SP e RJ e tem como pilar estratégico a busca pela eficiéncia
maxima no emprego de capital. Trabalha a compra de terrenos com permutas e parcelamentos
de longo prazo, combinados a alto nivel de repasses nos primeiros meses pds langamento e alta
eficiéncia construtiva.

CURY ICONB3 IMOBB3  IBRAB3 SMLL B3
B3 LISTEDNM  'GCTB3 IGCXB3  IGNMB3  ITAG B3

Clique aqui para acessar os dados operacionais e financeiros R
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ANEXO | - BALANCO PATRIMONIAL

Circulante

Consolidado

024 31-12-2023

Passivo

Circulante

Consolidado

31-12-2024

31-12-2023

Caixa e equivalentes de caixa

975.224

643.630

Fornecedores

187.317

171.904

Titulos e valores mobiliarios

441.012

348.639

Empréstimos e financiamentos

208.869

124.271

Contas a receber

345.783

481.218

Obrigagdes trabalhistas

32.592

22.734

Imoéveis a comercializar

808.203

641.546

Obrigagdes tributarias

27.898

19.051

Adiantamentos a fornecedores

17.033

13.547

Credores por iméveis compromissados

521.618

506.369

Outros créditos

138.882

84.228

Adiantamento de clientes

184.216

97.208

Impostos e contribuicdes diferidos

7.330

12.772

Dividendos a pagar

54.338

118.537

Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

13.493

11.390

Outras contas a pagar

12.294

3.900

Total do ativo circulante

2.726.137

2.212.808

Total do passivo circulante

1.249.965

1.088.136

Nao circulante

Realizavel a longo prazo

Nao circulante

Empréstimos e financiamentos

777513

489.081

Contas a receber

1.091.454

609.583

Provisdo para garantia de obra

60.743

38.880

Imoveis a comercializar

384.925

76.002

Credores por iméveis compromissados

843.900

423.231

Valores a receber entre part. Rel.

19.811

12.877

Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

13.769

12.048

Outros créditos

33.123

37.440

Provisdo para perdas com investimentos

756

766

Impostos e contribui¢des diferidos

50.677

42901

Outras contas a pagar

32433

Total do realizavel a longo prazo

1.529.313

735.902

Total do passivo néo circulante

1.779.791

1.006.907

Propriedades para investimentos

67.842

Investimentos

40.875

Capital social

491.054

291.054

Imobilizado

34.596

Acdes em tesouraria

-12.210

-12.210

Reserva de capital

17.598

17.598

Reserva legal

93.860

61.368

Reservas de lucros

505.168

507.155

Total do ativo nao circulante

1.613.158

879.215

Subtotal do patriménio liquido

1.095.470

864.965

Participagdo de acionistas ndo controladores

214.069

132.015

Total do patriménio liquido

1.309.539

996.980

Total do ativo

4.339.295

3.092.023

Total do passivo e patriménio liquido

4.339.295

3.092.023




ANEXO Il - DEMONSTRACAO DE RESULTADOS (DRE)

DRE (R$ Milhées) 4T24 3T24 % T/T % A/A 2024 2023

Receita liquida de vendas -2,0% 27,5% 3.926,3 2.886,2 36,0%
Total dos custos -2,4% 26,7% -2413,4 -1.790,8 34,8%
Lucro bruto -1,2% 28,9% 1.512,9 1.095,4 38,1%
Margem Bruta 0,3 p.p. 04 p.p. 38,5% 38,0% 0,5 p.p.
Margem Bruta Ajustada 0,3 p.p. 04 p.p. 38,7% 382% 0,5 p.p.

Receitas (despesas) operacionais

Despesas comerciais 37,7% 37,4%

Despesas gerais e administrativas 46,5% 35,3%

Resultado com equivaléncia patrimonial -28,6% 431,3%

Outras receitas/(despesas) operacionais 6,5% 33,6%

Total receitas/(despesas) operacionais 36,1% 35,0%

Lucro antes do resultado financeiro 23,8% 40,9%

Resultado financeiro

Despesas financeiras 4,8% 37,1%

Receitas financeiras -10,3% 23,1%

Total resultado financeiro 68,4% a. 123,7%

Lucro antes dos impostos 54% 16,4% 38,8%

Imposto de renda e contribuicéo social

Correntes -27,9 -21,4 30,4% -19,9 40,2% -86,6 -67,8 27,7%
Diferidos 2,2 -1,6 n.a. 0,1 n.a. -3,2 -4,6 -30,4%
Total do imposto de renda e contribuigdo social -25,7 -23,0 11,7% -19,8 29,8% -89,8 -72,4 24,0%

Lucro liquido da atividade 188,9 180,6 4,6% 164,6 14,8% 698,8 495,6